OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-674/4
Bar, 02.12.2022, godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana
1 Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarsva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20 i 76/21), DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune (»Sl. list CG - Opstinski
propisi«, broj 32/16) i podnijetog zahtjeva d.o.0. »MONT-LUX-BAU« - Bar, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli/lokaciji broj 27, u zahvatu DUP-a
»Topolica lll« - izmjene i dopune, u zoni »C«, blok 5.
Katastarske parcele broj 4712/1, 4710/5 i 4710/10 KO Novi Bar, u Baru, ulaze u
sastav predmetne urbanisticke parcele.

Katastarske parcele broj 4712/15 i 4710/9 KO Novi Bar, u Baru, se nalaze u prostoru
predvidenim za saobraéajnicu »ulica T7«.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrdinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlaiéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA:! ID.0.0. »MONT-LUX-BAU« - Bar

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune (grafi¢ki prilog
»Namjena povriina sa fizickom strukturom«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a
koji Cine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije




NS 75108 ,’;P:,Zﬂ okviru bloka planirana je izgradnja objekata za stanovanje vece gustine - SV.

“1 Mogu se graditi stambeni i stambeno-poslovni objekti sa poslovnim sadrzajima u procentu
dozvoljenom uslovima Plana, koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika i podrucja i to:

- trgovina i ugostiteljstvo,

- uprava, kultura, Skolstvo, zdravstvena i socijalna zastita,

Mogu se graditii:

- vjerski objekti ukoliko urbanisticka parcela ili lokacija (udruzene urbanisticke parcele)
zadovoljavaju prostorne uslove i normative za tu namjenu objekta i ostale uslove Plana;

- objekti i mreze infrastrukture.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja plana
generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati za
hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni urbanisti¢ki parametri (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

7.2. | Pravila parcelacije

U grafi€kom prilogu br. 6 »Parcelacija, nivelacija i regulacija« su prikazane granice i
povrsine urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela definisane su
koordinatama prelomnih ta¢aka.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima, kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadleZzan za
poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih
uslova.

U okviru predloZzene parcelacije moze se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje
kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaza.
| U tom slucaju je obavezna izrada ldejnog rjeSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu
projektnu dokumentaciju.

Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrsina
| zemljista za svaku fazu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune,
izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije GL planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
u odnosu na saobracajnice i susjedne parcele, Sto omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata G1 date su kao linije (na zemlji) do kojih se
mozZe graditi i kao linijje na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim
uslovima).

lzmedu gradevinske i regulacione linijje mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori, pod uslovom da se definiSe jedan kolski pristup UP i mozZe se formirati
zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavilja Pejzazna arhitektura.

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno 1m do granice urbanisticke parcele (osim prema
saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna
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)’/f’épitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Gradevinske linije objekata definisane Posebnim uslovima su obavezne, kako bi se
formirala ulicna fasada.

Gradevinske linijje G2 su gradevinske linije koje se moraju postovati u slucaju
udruzivanja urbanistickih parcela. Tamo gdje nisu definisane graficki, kod udruzivanja
urbanistiCkih parcela moraju se postovati sve GL1 prema saobracajnicama i ostalim
susjednim parcelama, osim u dijelu izmedu udruzenih urbanisti¢kih parcela.
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
graficki, Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenos$enje na teren.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0m

- Gradevinske linije prema zelenim povr§inama su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost
objekta od pristupnog puta je 3 m.

Regulaciona linija RL je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za
druge namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linijje definiSe profil saobracajno -
infrastrukturnog koridora.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i
nivelacija« i na prilogu »Uslovi za sprovodenje plana«.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Ocekivane vrijednosti max. ubrzanja kre¢u se od 0,20-0,38 g, kojim vrijednostima
odgovara seizmicki intenzitet IX stepena skale MCS, iz Cega proizilaze zakonske
obaveze primjene principa zemljotresnog inZenjerstva pri urbanistickom planiranju i
arhitektonsko-gradjevinskom projektovanju objekata.

Projektom treba definisati seizmi¢ke uticaje koji treba da obezbjede seizmicku
stabilnost osnovnog konstruktivhog sistema objekata, uzimajuéi u obzir nelinearno
ponasanje objekata dopustajuci neznatna konstruktivhna ostecenja.

Primjena tehnic¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz
uslove i ogranicenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije predstavljat ¢e osnov
zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci usvojeni stepen seizmitkog hazarda, primjenom zastitnih mjera od
ratnih razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postoje¢i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statiCka i
seizmicka analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmic¢ku otpornost.

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojac¢anog horizontalnim
i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije kogje
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“spre¢avaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16),
smjernicama iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije" koja predstavlja osnovni
stratedki dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»SI. list
Crne Gore, br. 34/14). GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u
susjednim objektima. Investitor i izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere obezbijedenja i organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova
preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja, te javne povrsine koristiti samo
uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrseno
isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Radi zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rje$enja
za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i
preporukama elaborata “InZenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara”.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon
o zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 1 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list
CGg, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i podzakonske
akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
» Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanisticka parcela,

treba da ima i pejzazno uredenje;

» U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sa¢uvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo;

» lzvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege,;

= QOcuvanje maslina i maslinjaka, uz poseban tretman sa stanoviSta pejzaZnih
vrijednosti prostora - Zakon o Maslinarstvu,

*» Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila
planirati njihovo presadivanje - vazi za vrste koje podnose presadivanje,

» U sluéajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju
objekata na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu,

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr$ina u sloju od
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min. 30-50cm;
= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadnicki
odnjegovane;
= |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
= Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,50 - 3,00m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 10 - 15cm.
- otvori na plo€nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na
plo€nicima),
obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na ploénicima)
* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povr$ina, sisteme za
navodnjavanje i odrzavanje svih zelenih povrsina i protivpozarnu zastitu.

Smjernice za pejzazno uredenje
Zelenilo stambenih objekata i blokova — ZSO - Predstavlja kompleks stambenih
jedinica ili blokova u ¢&iji sastav mogu biti i administarativni, kulturno-prosvjetni,
trgovacko-usluzni objekti. Prilikom organizacije objekata voditi ratuna da vizure
blokova budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog naselja-
odnosno voditi racuna o perspektivi, dominantim vjetrovima, provetravanju, svjetlosti
i sjenci.
U okviru novoplaniranih stambenih objekata uc¢es¢e zelenila mora biti min. 25%
povrsine urb.parcele. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova
neophodno je povezati urb.parcele i blokove iste namjene u jedinstven kompleks, pri
¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemogucénost formiranja blokovskih cjelina
sa pozeljnim karakteristikama. Sistem zelenila bloka ¢ine sljedeci elementi:

o park blokovskog zelenila,

o trg,

o  zelenilo ulica,

0 zastitno zelenilo,

Blokovski park - nisu predvidene parkovske povrSine jer su iste planirane u
neposrednom okruzenju na UP p5, UP p6, UP p7.

Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska.
Naime, javne povrSine za okupljanje i odmor korisnika prostora predstavlja kvalitet
urbanog razvoja naselja.Trg u konkretnom sluc¢aju treba da ima sve karakteristike
Mediteranske pjacete. Poplocani trg, zelenilo na ploéniku ili u manjim rondelama ili
Zardinjerama, wurbani mobilijar, rasvjetu. Moguc¢e je postaviti skulpture,
fontane,cesme, pergole, kolonade sa puzavicama i td. Materijali koji se koriste za
zastiranje moraju biti prirodni. Urbani mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju
biti savremeno dizajnirani, od prirodnih materijala.

Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i
parking prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz
saobracajnice.

Zastitno zelenilo - ova zona predstavlja povrsine uz stambene objekte koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobracajnica,
smanjenje buke i izduvnih gasova).Ove povrS$ine se reSavaju tamponom zelenila-
masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom — jednolinijskim ili dvorednim
drvoredom.

U Zoni C - blok 5, najveéim dijelom su stambeni objekti individualnog tipa.
Novoplanirani  individualni stambeni objekti — ku¢e treba da sadrze min. 35%
zelenih povrsina.







] za uredenje navedenih povrsina pozeljno je izbjegavati pretrpavanje povrsina,
zasjencavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim puzavicama ili lozom,
oCuvati postojece voénjake kao osobenost prostora,
planirati linearnu sadnju izmedju gradevinske i regulacione linije (uslove za
drvorednu sadnju preuzeti iz kategorije Zelenilo uz saobracajnice),
ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala,
zidane maksimalne visine 1,5m od ¢ega parapet moze biti 0,6m. Ograde mogu
biti zidane (kamen), transparentne, ili kombinovane i sa odgovaraju¢om
vegetacijom kao Sto su puzavice i zbunaste vrste. Vrata i kapije na uli¢noj
ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

- fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poploc¢ati autohtonim
materijalima, klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,
u okviru slobodnih povr§ina moguci su bazeni, pergole ili gazebo.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale
dobre rezultate.|zbjegavati kori§¢enje invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala.
a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum,
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea
arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

| Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia
sp., Cercis siliqastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,

A

Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma
radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea
hortensis i td.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zahvatu predmetnog planskog dokumenta nema zasticenih spomenika kulture.
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste,
odnosno nalaze od eventualnog ostec¢enja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa
drugih lica, sauva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za
zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa
mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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12 l USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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A procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o bliZim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4] SAOBRACGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune. Vodovodne i }
kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa |
vazecim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenerqetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja; |
eTehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG |
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom trosku (gdje ne postoji infrastruktura) projektuje i
izgradi minimum hidrotehniéku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je prikljucenje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$c¢u d.o.o.
»Vodovod i kanalizacija« Bar, na glavni projekat.

Kao alternativna-priviemena rje$enja projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septiéku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledecim uslovima:

Septicka jama
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/1. Zapreminu septitke jame odrediti srazmjerno veliéini objekta, tj. proragunu koliine
otpadne vode ako je specifitna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proraéunu i dnevnom kapacitetu septiCke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.
Ekoloski bioprecistac
2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna maksimalnog broja stanovnika koji
¢e boraviti u objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008, 9/2010, 26/12, 52/12 i
59/13); proizvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune.

UrbanistiCke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa
saobracajnice, a odredeni broj izgradenih objekata imaju pristupe sa postojecih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

Za urbanisticke parcele, kojima nije definisano mjesto kolskog priklju¢ka, moze se
formirati samo jedan kolski priklju¢ak koji treba da zadovolji i propise za pristup
interventnih vozila (vatrogasci, hitha pomoc¢ i sl.). Pristup UP koje se granice sa
bulevarima i Ulicom Jovana Tomasevica, mozZe ostvariti iskljucivo kroz pristupne
ulice unutar zahvata plana.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za postavijanje polupodzemnih kontejnera

Shodno Odluci o0 komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru
svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duZan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljienom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duZan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praZnjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.
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Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od
priblizno 1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.

Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
naéin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

« Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
« Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§c¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori$éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

« Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
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}é’jedniékog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
““opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom
smislu posebno isticemo ¢lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je
potrebno zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato
na navedenom linku.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloski sastav terena Topolice Ill je aluvijalno-glinoviti $ljunkoviti sedimenti, sa
dijelom nasutog materijala.

Ujednacenost geoloskog sastava Cini prostor Topolice Il relativno ocjedljivim.
Ravnomjernost geoloskog sastava cini teren relativno stabilnim sa malim
slijeganjima.

Na uskom priobalnom pojasu, pozeljno je, izbjegavati teske objekte, dok se ostali
tereni mogu smatrati pogodnim za gradnju.

Potrebno je obezbijediti seizmiCku stailnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Na podrucju Topolica Ill, preporucuje se plitko temeljenje, preko tamponskog sloja
granuliranog $ljunka, debljine 60,0 cm.

Podzemna voda javlja se na oko 1,0 metar od povrsine terena.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se utvrditi
geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju
objekata. Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehniCke
dokumentacije za izgradnju objekata iz take 7 citiranog Zakona, odnosno objekata |
povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza.

Pri izgradnji podzemnih etaZa obratiti paZnju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
| preporuke.

19 [ POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za sve znadajne objekte, komplekse ili blokove (udruzene urbanisticke parcele) u
okviru definisanih namjena, obavezna je (za T1) ili se preporucuje se izrada idejnog
rieSenja ili izrada jedinstvene projektne dokumentacie sa mogucnoscu |
preporukom sprovodenja Javnog konkursa. .
Za objekte turizma T1, centralnih djelatnosti, multifunkcionalnog centra |
urbanisti¢kih parcela centralnih funkcija, udruzenih urbanistickih parcela, Strucna
sluzba moze da ocijeni potrebu izrade Javnog konkursa za urbanisticko-
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 27, Blok 5
Povrsina urbanisticke parcele 661,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Povrsina pod objektom ........... 264,00m?

Horizontalni gabarit definisan je
maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti | gradevinskim linijjama.

Maksimalni indeks izgradenosti

2,0
Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost
nadzemnih etaza su dati kao maksimalno
dozvoliene veliCine koje se kombinuju u
odnosu na povrSinu svake urbanisticke;
parcele i sve ostale uslove (parkiranje,
ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da
se ne mogu ostvariti na svakoj parceli svej
tri maksimalne veliine.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

1.322,00m?
Podzemne etaZe u kojima je organizovano)
parkiranje, garaziranje ili ekonomski |

pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije
objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze
u obradun gradevinske bruto povrsine
objekta za obracun indeksa.

Maksimalna spratnost objekata

7 (sedam) nadzemnih taza

Spratnost objekata data je kao maksimalni
broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti
prethodnim geotehnickim ispitivanjima (koji
su obavezni za svakog investitora) za
konkretnu lokaciju, mozZze se odobriti
izgradnja podzemne (ili podzemnih) etaza
Po.

Moguc¢a je izgradnja i vise podzemnih
etaza, ukoliko se u fazi izrade tehnicke
dokumentacije to ocijeni kao mogucg
rieSenje. Maksimalna spratnost data je na
osnovu namjene objekata i gusting
stanovanja, karakteristika terena, postojece
spratnosti i postovanja ambijentalnih
odrednica postojec¢e izgradene strukture
neizgradenog prostora. Spratnost objekata
je posliedica kombinacije dozvoljenih
indeksa u odnosu na povrSinu parcele

primjene svih ostalih uslova zadatih Planom
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(Saobracaj, Pejzazna arhitektura
Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije
Telekomunikaciona infrastruktura).

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti
podzemne i to je podrum i nadzemne tj.
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su
(suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovije).

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica
lll« - izmjene i dopune - grafic¢ki prilog
»Parcelacija, nivelacija i regulacija«.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od
iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Kota prizemlja Cija je namjena stanovanje
moZe biti do max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Kote prizemlja objekata sa sadrzajima
poslovanja mogu biti izdignute iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta max. 20 cm.

Najveca visina etaZze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

+ izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele. Izmedu GL i RL se
vr$i ozelenjavanje, mogu se graditi samo
povrSinska parkiralista u slucaju jednog
kolskog pristupa.

Parkiranje se rjeSava na urbanistickim
parcelama, u podzemnim etazama objekta,
u objektu ili na slobodnoj povrsini parcele,
na nacin i po normativima kako je to dato u
poglavlju Saobracaj.

U grafickom dijelu Plana definisani su ulazi
u parcelu za formiranje rampi, koji su
obevezni, a rampe se definiSu u okviru
projekta objekta i uredenja parcele.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i
pribavljanja odobrenja za gradenje za
postojece objekte u Bloku 5, preporucuje se
i dozvolijava udruzivanje urbanistickih
parcela. Uslov za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja parking
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mjesta. Tacan broj potrebnih parking
mjesta za svaki objekat bice odreden nakon
ostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje navedenih normativa. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na
bazi normativa iz poglavlja Saobracaj.
Planom je predvideno da svaki objekat koji
e gradi, dograduju i/ili nadograduju
(stambeni, poslovni ili stambeno-poslovni)
parkiranje vozila treba da rjeSava na svojoj
urbanistickoj parceli na  otvorenim
povrsinskim parkiraliStima i/ili u garazama u
objektima u podzemnim i/ili nadzemnim)
etazama, prema normativima datim ovim
Planom.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao
jedinstveni kompleksi, kao na primjer zone
turizma, stanovanja i sl, mogucée e
parkiranje rjeSavati za zonu u cjelini na
otvorenim povrsinskim parkiralistima i/ili u
okviru jedne ili vise podzemnih i/ili
nadzemnih etaza u garazi u okviru objekta,
na urbanistickoj parceli u okviru zone, a
prema uslovima normativima iz ovog Plana.
Uslov za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta. Tacan broj potrebnih parking
mjesta za svaki objekat bice odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje navedenih normativa. Planirane|
kapacitete za parkiranje projektovati na
bazi sledec¢ih normativa:

vrsta sadrzaja potreban broj parking

mesta

STANOVANIE e
(kolektivno) 1PM / 1 stambena jedinica
STANOVANIJE
(individualno) 1 PM/ 1 stan
INDUSTRIJA |
SKLAD|STA 0,25 PM/ 1 Zaposlenom
POSLOVANIE | 44 pym /1000 m?
(administracija)

KOLE 0,25 PM/ 1 zaposlenom
TRGOVINA égva 1000 m? korisne

e

POSTA. BANKA ;gva 1000 m? korisne
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELJSTV | 25 PM/ 1000 m? korisne
O pov.
SPORTSKI
OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu

13







BOLNICA igva 1000 m? korisne

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze|
se Kkoristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veli¢ina parking mjesta | parkirne]
saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da jej
takva da omoguci maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se
moze zasaditi drvece;

- Garaze u objektu se mogu izvesti u
podzemnim i/ili nadzemnim etazama, kao
klasiCne ili mehanicke, a broj etaza nije
ogranicen;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti
prema postojecim saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeéi rac¢una o
unapredenju postoje¢ceg stanja. Tacan
polozaj prikljucka garaze na javne
saobracajnice, definisace se na nivou
tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja
posebne parcele za pristup. Preporuka je
da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. dai
imaju zajedni¢ku kontrolu;

- |zbor tipa rampe izvrsitit prema analizama
u cilju postizanja sto bolje ekonomicnosti i
iskoriS¢enosti date lokacije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmijerne;

- Sirina  kruzne rampe min.4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od
veliCine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veliinu
garaze max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib max18% za pokrivene |
max15% za otkrivene,
3) za vece garaze od 1500m? prave rampe
max. 12% za otkrivene i max15% za
pokrivene,

4) za parkirali$ta do 4 vozila - 20%.
-Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit
ublaZavanje nagiba;
-Parking mjesta upravna na osu kolovoza
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predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m,
sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za
poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sg
Sirinom prolaza min3,5 m;

-Parking mjesta koja sa jedne poduzneg
strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se
za 0.3-0.6m;

-Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe
pridrzavati se praviinika o tehnickim
zahtjevima za zaStitu garaZza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br13/07 i 32/11);

-Gabarit podzemne garaze moze biti veci
od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehni¢ka ogranienja. a najvise
5.0m od regulacine Ilinjje i 5.0m od
susjedne urbanisticke parcele;

-Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza ukoliko je
potrebno predvidjeti mjere obezbjedenja
postoje¢ih objekata u neposrednoj blizini
planirane podzemne garaze;

-Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih
garaza za jedno ili manji broj vozilg
izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nadin.
Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice,
servise i slicno);

~Na parkinzima u zoni zahvata, na
urbanistiCkim parcelama, sprovesti mjere
pejzaznog uredenja 1  oplemenjenja
predmetne povrSine (npr. djelimicno
poploanje, vise  manjih  pergolom
natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog
zelenila,..), a sve u cilju ublaZavanja
negativnosti koje betonirana povrsSina ima
na ukupni pejzaz.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahijeva korisnika za
gradnjom novih ili intervencijama na
postoje¢im objektima, uz strikinu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije,
doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno
je pazljivo projektovati u skladu sa
namjenom objekta i znacajem lokacije, sa
ciliem postizanja homogene slike naselja i

grada.
Fasade objekata kaoc i krovne pokrivale,
predvidieti od kvalitetnog i trajno
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materijala i kvalitetno ugraditi.

Oblikovanje objekata

Urbanisticki  koncept izgradnje mora
uvazavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina na savremen nacin, s
obzirom da se radi o gradskom centru uz
koris¢enje i kombinovanje tradicionalnih
materijala i proporcija na savremen nacin
koji ce dati karakter svakom objektu u
skladu sa njegovom namjenom. Objekti uz
Bulevar 24. novembra  se postavljaj

obavezno na gradevinsku liniju.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom
koris¢enju energije (»Sluzbeni list CG«, br.
57/14, 03/15). U procesu uspostavljanja
odrZive potroSnje energije prioritet treba
dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti
U sve segmente energetskog sistema.

Z1

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22

OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovié¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.

24

M.P.

25

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobragjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine Opstine Bar
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-674/4
Bar, 02.12.2022.godine

1ZVOD IZ DUP-a »TOPOLICA lll« - IZMJENE | DOPUNE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »27«, U ZONI »C«, BLOK »5«

17




IZMJENE | DOPUNE DUP-a |
TOPOLICA 1|

5

LEGENDA:
———— | Granica plana
#9737 | Granica i broj katastarske
parcele
Namjena: Bonitet:
@ Povrsine ;tanovanja Beibssr
male gustine
Los

@ Povrsine stanovanja
vece gustine

SO
e

[505
(KX

Objekat predviden za rusenje ‘

Objekti koji su evidentirani na terenu
anema ih na podlozi ,ili su u izgradnji ‘

Povrsine sporta i rekereacije

Objekti elektroenergetske
infrastrukture

Poljoprivredne povr$ine-rasadnici |
! ! i drugo poljoprivredeno zemljiste
I
Ostale prirodne povrsine 1 Skladista,servisi |
- PovrsSine saobracajne |
ihirastrukture ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE |

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA IlI"
BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine \

Povrsinske vode Fizicka struktura: ‘

Kanal P+1+Px | postojeci objekti i spratnost

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢ \

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno- ‘

-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine o
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovréanin/—

NAMJENA POVRSINA SA FIZICKOM STRUKTUROM

Postojece stanje R 1:1000

narucilac : Opstina Bar ,_!Eur |
obradivac : M@W@ RO T@W

direktor : Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer:| mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

‘odgovorni planer
faze:

maj, 2016. godine list br.3 '

Svetlana Ojdani¢,dipl.prost.planer
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

Legenda: TOPOLICA I

Namjena

D Povrsine centralnih djelatnosti

Povrsine stanovanja vece gustine

Povrsine za turizam-Hoteli
Povrsine sporta i rekereacije
Povrsine javne namjene

Povrsinske vode

IOE Objekti elektroenergetske infrastrukture
IOK Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)
DS Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

O Parking

Granica urbanisticke parcele

U P 1 Oznaka urbanisticke parcele
ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA IlI"
BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

"""" — | Granica plana

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

NAMJENA POVRSINA

Plan R 1:1000
narucilac : Opstina Bar ,_?j,,
obradivac :
direktor :

odgovorni planer; ~mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

?adzge‘?""m' planer|  Syetlana Ojdanic,dipl.prost.planer

maj, 2016. godine list br.5
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ZONE | BLOKOVI

vy

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1l

----- — | Granica plana

Granica i broj katastarske parcele

Postojeci objekat i spratnost

Granica urbanisticke parcele

UP 5 | 0znaka urbanistitke parcele

B— —47 Gradevinska linija GL1 @ Gradevinska linija GL2
1 h2 " P
o P* Regulaciona linija RL
et it Linearno zelenilo-drvored
Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povriine

Pjesacke povriine

Osovine saobracajnice

Povréine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Parking ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA III"
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakaovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove | zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

PARCELACIJA,NIVELACIJA | REGULACIA

Plan R 1:1000
narutilac : Opétina Bar A
obradivac : MONZMEGROD m

direktor : Vasilije ﬁukanovié,dipl.pravnik
odgovorni planer{ mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

ngg"""“ planer| Syetlana Ojdanic,dipl.prost.planer

[ maj, 2016. godine list br.6




KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA UP

BROJ Position X  Position Y
124  6591083.73 4662949.41
127  6591092.88 4662955.95
128  6591084.34 4662949.93
| 132 6591091.98 4662984.08
‘ 133 6591091.94 4662981.17
134 6591091.98 4662981.16
| 138 6591093.12 4662980.97
139 6591092.44 4662984.05
155 6591063.56 4662969.69
156 6591067.79 4662957.21
158 6591085.13 4662964.42
159 6591085.02 4662961.56
160 6591085.09 4662990.03
161 6591087.67 4662985.59
162 6591087.78 4662985.41

KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

BROJ Position X  Position Y
84  6591100.87 4662998.06
85  6591066.99 4662966.06
86  6591049.77 4662949.79




' \ L ;-'"" l- 3

RONBN & o X
S U 25 "o
3 - 137p”
D 7%

U
870m213877%!
& 7>

<

Y
o

E702/2
\736m2




IZMJENE | DOPUNE DUP-a
‘ TOPOLICA I

) Legenda:

Namjena

Povrsine centralnih djelatnosti

Povriine stanovanja vece gustine
Povrsine za turizam-Hoteli

Povrsine sporta i rekereacije

Povrsine javnhe namjene

Povrsinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

000060600806

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Granica urbanisticke parcele

‘ U P 1 Oznaka urbanisticke parcele

Linearno zelenilo-drvored

O Parking ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA III"
‘ : BR:030-290
""" — | Granica plana DATUM:18.07.2016. godine

‘ PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-

\ -stambene poslove i zastitu Zivotne sredine

Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin —
e

e~
TSN

~ [USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA (-25:40
Plan R 1:100628r,
| narucilac : Opstina Bar z.l-l-!,.-

obradivac : MW@R@ VW

direktor : Vasilije ESukanovié,dipI.pravnik

odgovorni planer{ ~mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

F odgovorni planer| - syetlana Ojdanic,dipl.prost.planer

maj, 2016. godine list br.7 j
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ZONE | BLOKOVI

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1l

LEGENDA

se=.= | Granica plana

Granica kataslarske parcele

o Oznaka kataslarske parcele

l— — Gradevinska linija GL1

Granica urbanisticke parcele = —] Gragevinska linija 612

UP 1| oznaka urbanisticke parcele 9)
820m2 | Povriina urbanistitke parcele

Parking

Drvored

Povriine drumskog sacbracajal
(koridor po GUP-u Bar-a)

Iviénjak

Kolsko-pjedacke povriine

Pjesatke povriine

Osovina saobracajnice
T1 Oznaka mjesta prikljucka
Tt Oznaka presjeka tangenata

ODLUKA © DONOSENJU IZMIENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA Il
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunaino-
-stambene poslove | zastitu fivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

SAOBRACAJ
Plan | R11000
narutilac : Opétina Bar K
cbradivad IV ?Eﬁf ] i,.:‘rl‘{
direktor Vasilije Bukanovié dipl.pravnik
odgovorni pianer:| mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

Jovom! planer | Dagi¢ Zoran,dipl.ing.grad.

maj, 2016. godine list br.8
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ

Park

Uredenje obale

Zelenilo uz saobracajnice

Linearno zelenilo
Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene-PUO
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Zelenilo za turizam (hoteli)

Zelenilo poslovnih objekata

Sportsko rekreativne povrsine

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene-PUS

S

BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Zelenilo infrastrukture | ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 111"

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Plan

narucilac : OpStina Bar
obradivac : Wﬂ ' .-,Eu ! R@

direktor : Vasilije éukanovi(’:,dipl.pravnik

odgovorni planer]y ~mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

odgovorni planer
faze:

Snezana Laban,dipl.ing.pejz.arh.

maj, 2016. godine

list br.9







Legenda:

| L7704

P+1+Pk

D1C

IO

=Ll 11 JHM

IZMJENE | DOPUNE DUP-a ’
TOPOLICA Il

Granica plana

Granica i broj katastarske parcele

Postojeci objekat i spratnost

Granica urbanisticke parcele
Oznaka urbanisticke parcele

Gradevinska linija GL1
Regulaciona linija RL
Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povrsSine
Pjesacke povrsine

Osovine saobracajnice

Povrsine drumskog saobracaja

(koridor po GUP-u Bar-a)

TS

TS!
1o |

D1C

Objekti komunalne infrastrukture

TS 10/0.4kV postojeca
TS 10/0.4kV plan

Elektrovod 35kV postojeci
Elektrovod 10kV postojeci

Elektrovod 10kV plan

e 028y Gradevinska linija GL2

Linearno zelenilo-drvored

Parking

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA III"
BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

ELEKTROENERGETIKA

Plan R 1:1000

} narucilac : Opstina Bar 1»’2&

' obradivac : MO 2fEGRO iw
direktor : Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

faze:

oagovornl planer

Nada Dasic, Zoran Vujosevi¢ dipl.inZ.el.

maj, 2016. godine

list br.10 J







Legenda:

UPS

P+1+Pk

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA I

Granica plana

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Vodovod

Planirani vodovod

Kanalizacioni vod

([EIBIXIX]

Planirani kanalizacioni vod

Kanalizacioni vod-atmosferski

Planirani kanalizacioni vod-atmosferski

Smijer odvodenja

Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povrsine

Pjesacke povrsine

Osovine saobracajnice

e

S

Povrsine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Objekti komunalne infrastrukture

Parking

Linearno zelenilo-drvored

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 11"

BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

HIDROTEHNIKA

SN
/ ot

=
o R1:1000/ 7.
narudilac : Opstina Bar £ 1\3:,7 %
obradivac : M@W@R@ i‘”:\: ¥ ‘i\‘nf
direktor : Vasilije Bukanovic,dipl.pravnik

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

faze:

odgovorni planer

Natasa Novovi¢,dipl.inZ.grad.

maj, 2016. godine

list br.11
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1l

Legenda:

;J Granica plana

Postojece kablovsko okno
elektronske komunikacione infrastrukture

Postojeca kanalizacija za potrebe
.| elektronske komunikacione infrastrukture

Planirano kablovsko okno elektronske
komuniakcione infrastrukture (NO1,...,NO44)

Planirana kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm za potrebe
SR elektronske komunikacione infrastrukture

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA III"
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA f=
(ili ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA) e

Plan R 1:1000 | . i+ 1iEe
narucilac : Opstina Bar :EL Do,
obradivac : NdiefEGRO f,w

direktor : Vasilije 5ukanovié,dip!.pravnik

odgovorni planer; ~ mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odgovorni planer
faze:

maj, 2016. godine list br.12

Zeljko Maras, dipl. ing. el
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" -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« il vi§e | pripremom. za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje -~ visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikijuka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im ~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vi¥e od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStedenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontainom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi ba$tenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu,

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvata¢ netistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zasdtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikam
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju&ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietiten) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka
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je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vade iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vide,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz ¢jevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mozZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
uliéni cjevovod pre¢nika veéeg ili jednakog @ 250 mm, Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ siuéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

a]

Atmmosferska
o]

=}

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kaoc | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kg’ga. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni€kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih
ataZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispu&tanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao I ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti |
sanitamo-tehni&kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjetaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikiju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske jzrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog poprednog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridravati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

lan. 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrdenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d} Telhnicka opremijenost projekta hidrotelnickile instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
¢ U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
* Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
2 Tehnicki direktor, ,f?fﬂ" Oq\\“\\\ Izvrini direk_tm:, "
Alvin Tombarevié vonont 2\ Zoran pajeyie, . )
7 /) / N ;w{q&c’y
s ",j ..... o (8 SO ,/
Sy /4 y i ’f.f
‘._77._’" ‘.'—/_”




o ="}, | Crna Gora ' | L 0oUUU bal, LiTla Llia
P rr); Opstina Bar 0- 6";/’—(" 6‘?"7 ‘ Tel: +382 30 311 561
t“%'tl_ & #» | Sekretarijat za komunalno-stambene ~~ email: sekretarijat.ksp@bar.me
PR ULl | poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me

Broj: UPI 14-341/22-668/1 Bar, 30.11.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu zZivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora, Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 82/20), &lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi*, br. 40/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 82/20) i ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog priklju¢ka, za potrebe
gradenja novog objekta na urbanistickoj parceli / lokaciji broj UP 27, u zoni ,C" bloku 5, u
zahvatu DUP-a ,Topolica Ill — izmjene i dopune” (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
32/16), pri éemu katastarske parcele broj 4712/1, 4710/5 i 4710/10, K.O. Novi Bar, opstina Bar
ulaze u sastav predmetne urbanisticke parcele:

Prikljuéak projektovati na kontaktnu saobracajnicu, radnog naziva ,Ulica T7%,

UP mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prilaznog puta dimenzionisati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila,

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta;

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za

usvojeno mjerodavno vozilo;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju projektovati u zavisnosti od planiranog sadrzaja
na parceli i oéekivanog intenziteta saobracaja;

10. Saobraéajno-tehnicku  dokumentaciju  prikljucka uraditi u skladu sa vazecim

standardima, propisima, tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

e B

e

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-674/3 od 23.11.2022. godine, zavedenim u ovom organu, pod brojem UPI 14-341/22-
668 od 24.11.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za priklju¢enje na javni
put, za potrebe izgradnje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 27, u zoni ,C", bloku 5, u
zahvatu DUP-a ,Topolica Ill — izmjene i dopune®, pri ¢emu katastarske parcele broj 4712/1,
4710/5 i 4710/10, K.O. Novi Bar, opétina Bar, ulaze u sastav predmetne urbanisti¢ke parcele.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickin uslova za izradu tehnicke dokumentacije,
broj 07-014/22-674/4 od 23.11.2022. godine.




g o m

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opStinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracdaja izdaje saobrac¢ajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na
opstinski ili nekategorisani put.

Glanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i za$titu Zivotne sredine vrsi poslove koji se
odnose na izdavanje saobraéajno-tehnigkih uslova za projektovanje prikljucaka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradivac,

ilan Andrijadevi¢
E i:«qh ,Sp..: g g
B

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. ksp@bar.me



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-29610/2022
Datum: 28.11.2022.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2849 - PREPIS

Podaci o parcelama

H Broj Plan Potes ili Natin koriScenja Bon. 2 .
Broj Podbroj agrade Skica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
a2 1 2 15/06/2020 [Bjclii Neplodos, syt 37l 0.00
4712 15 23 15/06/2020  [Bjelisi Neplodia zemljivia ml 0.00

57 5
495 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto “Prava — ODbim prava

BULEVAR REVOLUCLIE B 34/7 BAR

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa : !
g ] zgrade PD broj Nactin kori§¢enja Vrijeme uplsa Opis prava
e blbnljcﬁba riefenja o izvrienju i
4712 1 1 Neplodna zemljista g %02!51 0D, 13.12. 2021. GOD. JAVNOG IZVR
12:31 ITEUA 'VESELINA SCEPANOVICA 1Z BARA.
23/11/2022 l’l’Ldbll&: »
o romliidts USLOVNI UPIS PREDBILJEZBE UGOVORA O
mi 1 2 Neplodna zemljista PRODAJI UZZ BR. 2240/2022 OD 09.11.2022 GODINE U
9:26 KORIST KUPCA MONT LUX BAU DOO BAR
s [ﬁbll}ciba e§cnéa 0 lzvriuusu
4712 15 1 Neplodna zemljista g 750231 OD. 13.12. 2021. GOD. JAVNOG IZVR
1231 ITFLJA 'VESELINA SCEPANOVICA IZ BARA.
23/11/2022 PredbilieZba y
; T USLOVNI UPIS PREDBILIEZBE UGOVORA O
LU 2 Neplodna zemljista PRODAJI UZZ BR. 2240/2022 OD 09.11.2022 GODINE U
9:26 KORIST KUPCA MONT LUX BAU DOO BAR
1/3

Datum i vrijeme: 28.11.2022. 09:40:04




A
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl1. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 28.11.2022. 09:40:04 b




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

podbroj PD

) JAVNI VRSITELJ ZA BRISANJE TERETA KO NOVI BAR
4712/1 102-2-919-5999/1-2022| 17.11.2022 14:03 VESELIN ngEPANOVIC. H;g !2:27'1 Zlf I25|5[)[§5§49. KAT.P. 5709/13,
JAVNI EZVRSITEU ZA BRISANJE TERETA KO NOVI BAR

4712/15 102-2-919-5999/1-2022] 17.11.2022 14:03 VESELIN SCEPANOVIC. 61'%31211%7121::2?51::R2349' KAT.P. 5709/13,

3/3

Datum i vrijeme: 28.11.2022. 09:40:04




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-29611/2022

Datum: 28.11,2022.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2611 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan ; Potes ili Nadéin koriséenja Bon. : 2 -
Broj Podbrof oo | Guica |Datum upisa| ., Fotes t broj Osnov sticanja klasa | Povr$ina m?)  Prihod
4710 5 20 15/06/2020  [Bjclisi Nekategorisani putevi 47 0.00
57 i
4710 9 20 15/06/2020 [Bjelisi elsisgorissal piievi 18 0.00
57 i
65 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2803942225019 DIUROVIC JOZO NADA Svojina 1
Bar

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

s
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Datum i vrijeme: 28.11.2022. 09:40:39 L
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-29613/2022
Datum: 28.11.2022.
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
, za potrebe izdaje se

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

LIST NEPOKRETNOSTI 299 - IZVOD

Podaci o parcelama
1 Broj Plan . Potes ili Natin korii¢enja Bon. . 2 .
Broj Podbro) ,priie | Sikica | D2twm uPisa)  urie i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PoveSina m7l  Prihod
4709 1 20 jlisi Porodicna stambean Zgrada ry) U0
57 .
4709 2 20 12/04/2013  [Bjeliki Porodi¥nn stambena zgrada 49 0.00
57 GRABENIE
4710 10 20 15/06/2020 |Bjelisi vocnjak 1. Klose 179 154
57 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
o ) 270 7.54
—\.
Podaci o vlasniku- 111 nosmcu !
Matitni broj - ID broj . ¢ > Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2803942225019 DJUROVIC JOZO NADA Svojina 171
. Bar .
Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
Natin koriéenja PD
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanja Godina Spr:i)lnosg{ Sprat Vlasnik i!i nusilac prava
zgrade Sobnost jzgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
4709 1 [Porodi¥na stambena zgrada Svojina 1/1
ODLUKA DRZAVNGG ORGANA o3 - DIUROVIC JOZO NADA . 2803942225019
Bar
4709 2 |Porodi¥na stambena zgrada Pl ’
GRADENIE o 40
IS 3 Vo T7T
4709 2 pramben prostor 1 P | DIUROVIE JOZO NADA 2803942225019
35
ednosoban stan
Bar
Y SVOina 71
4109 2 [tambeni prastor 2 P! DIUROVIE JOZO NADA 2803942225019
GRADENIE 45
[fednosoban stan Bar
Podaci o teretima i ogranicenjima
B Podbroj| Bro Redni Datum upisa
ro FPodvrofl Beal. | P | ko] Natin kor{¥éenja R R e Opis prava
ZabiljeZba s ora
ss09m01s | NA OSNOU Tuzne prvLmg U 0sNOVNOM,
4709 1 2 PorodiZna stambcna zgrada KORIST GLAVANOVIC SLADJANE IZ BARA, BUL.
127 REV. 1972 | GLAVANOVIC VLADIMIRA 1Z BARA,
: BIELIST iZA SPORTSKE HALE.
Zabiljezba s
26/09/2018 léSNO\FU TUZBE PRIMLIENE U OSNOVNOM
. SUDL BARU DANA 27,08 2018, GOD. PBR. 796/18 U
4709 I 2 Porodi¢na stambena zgrada KORIST GLAVANOVIC SLADJANE IZ BARA, BUL.
12:7 REV. 1972 ] GLAVANOVIC VLADIMIRA 1Z BARA,
: BIELIST [ZA SPORTSKE HALE.
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Datum i vrijeme:
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Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbrojl Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj Natin korid¢enja Vrijeme upisa Opis prava
ZabiljeZba spora
26/09/2018 NA OSNOVU TUZBE PRIMLJENE U OSNOVNOM
4 2 | 2 St v SUDU BARU DANA 27.08.2018. GOD. P.BR. 796/18 U
4709 tambeni prostor KORIST GLAVANOVIC SLADJANE IZ BARA, BUL.
12:8 REV. 1972 | GLAVANOVIC VLADIMIRA 1Z BARA.
. BIJELISI IZA SPORTSKE HALE.
Zabiljezba spora
26/09/2018 NA OSNOVU TUZBE PRIMLIENE U OSNOVNOM
. 5 2 r SUDU BARU DANA 27.08.2018. GOD. P.BR. 796/18 U
4709 2 Stambeni prostor KORIST GLAVANOVIC SLADJANE 1Z BARA, BUL.
12:8 REV. 19/2 1 GLAVANOVIC VLADIMIRA IZ BARA.

BIELISI 1ZA SPORTSKE HALE.

15/03/2013

v d
4709 2 1 Porodi¢na stambena zgrada erTfA %ZEOAIBEV[NSKU DOZVOLU.
0:0

ZabiljeZzba spora
T 0l | NN B LENE U DSNOVNOM.
4709 B 2 Porodicna stambena zgrada KORIST GLAVANOVIC SLADJANE 17 BARA, BUL.
12:8 REV. 19/2 T GLAVANOVIC VLADIMIRA 1Z BARA.

BJELISI 1ZA SPORTSKE HALE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 28.11.2022, 09:42:11




Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 13
Parcele: 4712/1, 4712/15, 4710/5, 4710/9, 4710/10

| . UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-1636/2022

Datum: 28.11.2022.
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